CO NEN DUY TRI QUYET PINH 150/2004/QD-UB CUA UBND

THANH PHO VE QUAN LY HANH LANG SONG RACH?
TS.KTS NGUYEN THIEM

1) Pit van dé

Quyét dinh 150/2004/QD-UB ngay 09/06/2004 cia UBND TP. H5 Chi Minh
vé quy dinh quan Iy hanh lang trén bd song kénh rach thudc dia ban thanh phd da
c6 tac dong 16n trong viéc quan ly va xay dung cc cong trinh kién trac, ha tang
ven song, rach. Trén co s& quyét dinh ndy cac quy hoach chung, quy hoach phan
khu va quy hoach chi tiét thuc hién trén phén 16n dién tich cua thanh phé.dﬁ Xac
dinh cu thé viéc str dung cac hanh lang trén song, rach trong timg dd an. Cac do an
quy hoach trén da duoc cac cap thim quyén phé duyét trong d6 tuan thu Quyét
dinh 150/2004/QD-UB ctia thanh phd. Nhu vdy vai trd cia Quyét dinh
150/2004/QD-UB c6 thé chidm dat vi cong tac quan 1y theo dinh hudng chung
chung dang chuyén sang cong tac quan 1y theo cac d6 an quy hoach cu thé da duoc
phé duyét?.

Bén canh cac tinh chat nhu tiéu thoat nudc, thuy loi, giao thong thuy... song,
rach c6 ¥ nghia rat quan trong trong to chirc khong gian kién triic canh quan cia
thanh phé dac biét 1a tai cac song, rach, kénh 16n trong khu vuc ndi thanh. Hanh
lang dugc xac dinh trong Quyét dinh 150/2004/QP-UB la khong gian vira tao canh
quan vira 1a dong luc tao nén cac khu “dat vang” cho thanh phd. Vi y nghia d6 bai
viét ndy s& tap trung vao cac giai phap quy hoach cho doan kénh Doi trén dudng
Pham Thé Hién, quén 8.

Theo diéu chinh quy hoach chung quan 8 dén nam 2020 va cac quy hoach phan
khu duoc thuc hién gﬁn day khu vuc ven Kénh D61 duong Pham Thé Hién sé& 1a
hanh lang giao théng -cay xanh phuc vu nhu cau sinh hoat clia ngudi dan quan 8.
Danh gid phuong 4n nay nhu thé nao?




- bung & gbc dd canh quan, phuong an nay kha don di¢u vi chi c6 cay xanh
hay mang xanh sudt chiéu dai kénh. Cac cong trinh kién trdc thap thoang
dau d6 sau nhiéu 16p ciy xanh.

- O goc d6 kinh té, phuong an nay phi kinh té do viéc dau tu qua 16n ma chi
mang lai khong dang ké vé hiéu qua x4 hoi 1a ngudi dan co chd vui choi giai
tri.

- V& tinh hién thuc: phuong an khong kha thi .

Gan day, UBND thanh phé d giao cho nhiéu s& nganh va quan 8 nghién ciru
dé xuat diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 trong d6 xac dinh lai cac chi
tiéu quy hoach. Quyét dinh nay dang mé ra cic hudng nghién ctru va dé xuat khac
nhau.

2) Cac nuéc giau giai quyét van dé nay nhw thé niao?

Nhat Ban, cuong quéc kinh té, phan phdi ODA cho nhiéu nudc trén thé gidi
nhung ho lai lam khéc ta. Bén canh nhiing doan song, rach c¢6 hanh lang giao
thong, cdy xanh hai bén, nhung ciing c6 nhiéu doan khong c6 hanh lang nay. Hinh
1 va 2- Ngay tai trung tim Tokyo 1 doan rach véi cac thuyén nho ddu san sat cting
cac nha cao ting ma hanh lang song, rach bang 0 (khong). Cac du an hai bén chi
danh 1 dudng di du cho nhitng ngudi st dung tau thuyén 1én xudng va di lai. Tang
trét cac nha cao tang 1a khong gian chuyén tiép gitta song, rach va khong gian
duong phd xung quanh.

Hinh 3 véi 1 doan kénh dai, khong c6 hanh lang, cic cong trinh kién trac hai
bén kénh str dung mat kénh nhu 1a khong gian md- khong gian tao ra tién cho chu
dau tu va chinh quyén do thi.

Tai cac song 16n, mat tién song dugc khai thac cho cac cong trinh 16n, dau tu
vGi cac cong trinh dat tién. Hinh 4 ghi lai hinh anh cic cong trinh cao ting xay
dung sat bo song chi dé mot hanh lang nd1 bd khoang 10m cho céac hoat dong dich
vu clia cong trinh gan véi song nhu bén thuyén, nha hang...

Thit d6 Luin Pon ciia nuwéec Anh dugc xem 1a kinh do thé gi6i véi song
Thame ndi tiéng vé quy hoach va kién trac canh quan. Nuéc Anh khong quy dinh
hanh lang doc séng ma cho phép st dung tbi da cac chi tiéu quy hoach nham nén



mat d6 xdy dung , ting tang cao cong trinh nham st dung khong gian mit nude co
hiéu qua nhat dbi voi cac khong gian dich vu, khong gian 6...

Hinh 5va 6 1a nhiéu cong trinh rat cao tang tang, dé cong trinh sat ra bo song.dé
phat trién cac dich vu, cac khong gian tang trén déu thy huong mit tién song.

Hinh 7 1a cong trinh cao trén 50 ting xdy dung ngay sat bo song. Gia tri cta
cong trinh ting rat nhiéu 1an do canh quan ven song dem lai.

Hinh 8mét sb cong trinh dich vu giai tri ndi tiéng ciia nuéc Anh nhu “London

eye” dua cd ra ngoai bo song.

Khéng can ldy thém cac vi du khac, tuy nhién c6 thé thiy rang chua thiy nudc
nao quy dinh vé hanh lang soéng, rach, dit hai bén song, rach 1a cac khu dat vang
dugc khai thac véi loi ich ciia chinh quyén va nha dau tu. Duy tri hanh lang song,
rach vira 1am lang phi dat dai va 1am giam gia tri kién tric va gia tri sit dung cia
cong trinh.

New York: Bén canh khai thac canh quan song, rach nhu London, New York
con cho phép xay dung cong trinh bén ngoai bo song. Mot khu thudc trung tdm
Manhattan ddi dién World Trade Center véi chiéu dai trén 1,5km véi gan 30 cong
trinh cao tang 13 ndm ngoai bd song (hinh 9). Hinh 1014 dién hinh cho nhiéu cym
cong trinh duogc xay dung bén ngoai bo song tai New York.

Mot s6 nwée khac: Nhin sang mot s6 nude quanh ta nhu Singapore, Thai Lan
cling khong quy dinh hanh lang séng, rach. Hinh 10 ghi lai mot doan kénh gan khu
tap trung clia Singapore cong trinh xay dung nam sat bo kénh hodc sir dung dat ven
kénh nhu 1a dudng ndi1 bd cua nhoém nha 6.

Tai Bangkok - Thai Lan vdi con song Chaopraya 16n hon song Sai Gon nhung
khé ma phat hién dugc doan nao c6 hanh lang ven song. Hinh 11 ghi lai mot doan
song dai trén 1km trén songChaopraya ngay khu trung tdm nhung khong c6 dudng
va cdy xanh ven song. Nguoi Thai cho phép khai thac cong trinh xay dung tan mép
song va khai thac kién triic cong trinh két hop véi mat nude.

3) Pé xuit cac chi tiéu quy hoach cho khu din cw ven kénh déi dwong
Pham Thé Hién



Giai dat ven kénh Po6i duong Pham Thé Hién c6 chiéu rong hién tai tir 30-70m
voi long kénh rong tir 50-70m. Thuan lgi ctia khu dan cu ven kénh 1a c6 duong
Pham Thé Hién la duong lién khu vuc ndi lién céc quan cua TP. H6 Chi Minh. Dan
cu ven kénh chi can mat 1-5 phuat 1a c6 thé tiép can dudng d6i ngoai ndy. Voi diéu
kién dia 1y nhu vay, c6 thé noi day 1a khu dat chi can co ché va chinh sachthoang
mé cua thanh phé vé “hanh lang” , céc chi tiéu kién trac vé dan sb, mat do, tﬁng
cao xdy dung. .. nhiéu nha dau tu ¢ thé im kiém co hdi dé cung thanh phd giai bai
toan 1am dep va lam hiéu qua str dung dét kénh Dai.

Mot sb dé xudt vé chi tiéu quy hoach va kién tric nhu sau:

- Dan s6 trong khu quy hoach: cho phép ting tir 3-4 1an theo m6 hinh do thi
nén, sé ting cuong giao thong cong cong. Danh cac khu dat tai dinh cu dé
x4y dung cac cong trinh cong cong trong d6 co cac loai truong hoc mau gido
va pho thong... giai phap nay sé ting tinh hap dan ciia nha dau tu.

- Lo giéi dwong Pham Thé Hién: Theo quy hoach chung TP. H5 Chi Minh,
song song voi duong Pham Thé Hién c6 cac dudng Vo Vian Kiét, duong
Nguyén Vin Linhla cac truc duong chinh thanh phd, dudng Pham Thé Hién
1a duong chinh khu vuc c6 1 gidi theo tiéu chuan quy pham tir 22-35m. Tuy
nhién do dan cu mot bén dudng mong nén kién nghi dudng nay co 16 gidi
30m cho 6 1an xe (22m), hé mdi bén 4m trong d6 c¢6 1,5 m cho motlan di xe
dap. Nhu vay mdi bén dudng Pham Thé Hién sé mé rong thém...m.

- Co6 hanh lang ven kénh Do6i khong? Do khoang céach tir mép bo kénh Doi
tGi duong Pham Thé Hién chi con 20-55m nén khong can thiét phai c6
duong ven hanh lang vi theo QCXDVN 01: 2008/BXD dudng nhé nhat
trong quy hoach phan khu la duong phan khu vuc c¢6 khoang cach tir 150-
250m. Nhu vay tir cac duong ndi1 bo co thé ra truc tiép té61 duong Pham Thé
Hién. D¢ han ché cac nut giao thong trén duong Pham Thé Hién kién nghi
trang cac quy hoach chi tiét s& quy hoach cac dudng nhém nha & cach nhau
tir 70-120m dé ra duong Pham Thé Hién.

- Tinh chit cong trinh xdy dung: Theo hién trang hién nay, diy dat ven kénh
nay dugc st dung chu yéu la nha &, mot sb cong trinh dich vy, cong trinh
cong cong va sb it cong trinh ton gido. Du kién quy hoach, cic cong trinh
trong khu vuc nay cling s€ 1a nha ¢, cong trinh cong cdng, dic bi¢t la phat
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trién nhiéu loai cong trinh dich vu do6 thi- thuwong mai, nha hang, dich vu giai
tri trén song, nudc...

Sir dung mit nwée: Cho phép thué mit nude t6i 20m trén bo kénh Doi dé
lam dich vu bén bi, neo dau tau thuyén va an u:éng giai tri.

Cong vién cay xanh: Dét cong vién cdy xanh don vi ¢ tinh 3m%ngudi so
v6i tiéu chuan quy pham 4m%ngudi trong d6 cdy xanh dudng phd
2m?/ngudi va cdy xanh vuodn hoa tap trung 1m?/ngudi (do tinh thém dién
tich mat nuéc). Nha dau tu s& dugc loi trong ty 18 nay. Quy dinh khoang
200-250m c6 hanh lang ciy xanh dugc tinh trong dit cay xanh don vi & tir
duong Pham Thé Hién téi bo kénh Poi nham tao khong gian cong dong cho
cu dan khu vyc va cu dan xung quanh.

4) Phwong an to chirc khong gian

Tang cao xiy dung: Khu vuc quin 8 khong bi anh huéng ctua phéu bay
cling nhu cac van dé qudc phong an ninh do d6 khong nén gidi han tang cao
xay dung. Tuy nhién dé khai thac canh quan mat nudc ciia kénh D6i nén quy
dinh cac nha xay dung trén 10 tang phai danh 50% dién tich tréng cta tang
trét khong sur dung.

Mat d6 xay dung: nén theo dang xay dung t6 hop, ting 5-10% theo cac quy
dinh hién hanh. Riéng d6i v6i khu nha tai dinh cu cho phép ting tir 15-20%
vé mat do xay dung.

Chiéu dai ngdi nha song song véi bo kénh Poi: 80-100m nhim tao cac
khoang mé tir dudng Pham Thé Hién vao kénh Doi.

H¢é s6 sir dung dat: 10-12 lan.

Giai phap tai dinh cu: tra tién hodc tai dinh cu trong cac chung cu.

5) Két luin

Sau khi phu kin cac d an quy hoach phan khu trén dia ban thanh phd khong
can thiét phai ton tai Quyét dinh 150/2004/QP-UB cua UBND TP. Ho Chi
Minh. Néu tiép tuc thuc hién quyét dinh nay s& khong cé cac dot pha nham
giai quyét cac van dé nha & trén kénh rach TP. H6 Chi Minh, dén t6i cac quy
hoach treo khong thé thuc hién.

Cac quy hoach phan khu cua thanh phé can diéu chinh theo hudng khu vuc
song, rach nao can c6 hanh lang va khu vuc nao khong can ¢6 hanh lang.
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Nhitng doan song, rach nao khong nim trong khu vuc trung tdm thanh phd
c6 duong chinh d6 thi hodac duong lién khu vuc di song song cach bo 30-
300m thi khong can c6 hanh lang giao thong ven song, rach. Cac doan nay
nén cho phép khai thic mit tién song, rach trong t6 chic khong gian kién
tric cong trinh hodc cum cong trinh nham mang lai hiéu qua sir dung dat tot
nhat.

Dé phat huy giao thong cong cong thanh phd, chdng un tic, ket xe, dong thoi
tiét kiém dat xay dung, chéng ngap nén diéu chinh mé hinh dan cu mat do
thép thanh mo6 hinh nén, mat do cao cho cac quan noi thanh trong dé céc khu
ven song, rach 1a noi 1y twong nhat.

Pbi voi giai dat ven duong Pham Thé Hién quan 8 kién nghi thay do6i
nhiéuchi tiéu quy hoach nhdm kéu goi cic nha dau tu gitp thanh phd giai
quyét tot chuong trinh nha & ven song, rach.

YQudn Iy theo d6 dn quy hoach theo tinh than ludt quy hoach va cac phdp 1y hién hanh cé thé
dwge diéu chinh khi thuce tién yéu cau. Tuy nhién khi van ton tai song song quyét dinh mang tinh
chat chung , cdc quyét dinh vé diéu chinh quy hoach rat khé thuwe hién. Vi du vira qua, UBND TP.
Hé Chi Minh ¢6 quyét dinh diéu chinh cdc chi tiéu quy hoach cho mét s6 do dn quy hoach phin
150/2004/QP-UB sé rat khé diéu chinh.
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